Zatacznik

do Uchwatly Nr X/72/2015
Rady Miejskiej w Lipianach
z dnia 28 wrzesnia 2015 roku

UZASADNIENIE

W dniu 10 wrzesnia 2015 roku do Rady Miejskiej w Lipianach wplynelo wezwanie z dnia
10 wrzesnia 2015 roku do usunigcia naruszenia prawa bedacego skutkiem podjecia przez Rade
Miejska w Lipianach uchwaty Nr IX/59/2015 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 20 sierpnia
2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
Zarnowo gm. Lipiany.

Autorka wezwania odsyla w w/w pismie do tresci zarzutéw zgloszonych we wczeséniejszym
wystapieniu z dnia 12 sierpnia 2015r. dorgczonym dla Rady Miejskiej w Lipianach w dniu
14 sierpnia 2015 roku. Jak wynika z tresci wezwania autorka zarzuca, iz przedmiotowa
uchwata zostala podjg¢ta z naruszeniem zasad prawa wiasnosci, zasady réwnosci oraz zasad
ochrony interesu obywateli okreslonych w art. 32, art. 31 ust.3, art.64 ust.1 Konstytucji, a takze
w art. 7 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, a takze przepisow prawa materialnego.

Wezwanie ma doprowadzi¢ do usunigcia zapiséw w/w uchwaty:

1) dla czesci spornej dziatki nr 158/5 Obr. Zarnowo oznaczonej w przepisach uchwaly jako
teren 1R (tereny rolnicze):

a) §18 pkt 3 lit. a w brzmieniu: "zakaz hodowli zwierzat futerkowych",
b) §18 pkt 3 lit. b w brzmieniu: "zakaz zabudowy";

2) dla czgsci spornej dziatki nr 158/5 Obr. Zarnowo oznaczonej w przepisach uchwaly jako
teren 3RU (zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych) §19 pkt 6 w brzmieniu:
"szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
ograniczenie chowu i hodowli zwierzat, w tym zwierzat futerkowych do ilosci 5 DJP".

Ponadto zarzuca ona, iz Rada Miejska w Lipianach i Burmistrz dopuscili si¢ przekroczenia granic
wladztwa planistycznego w prywatng wlasno$¢ bez uzasadnionych okolicznosci. Zarzuty
odnosza si¢ réwniez do braku uwzglednienia ztozonych przez autork¢ wezwania uwag do planu
zagospodarowania przestrzennego i ich odrzucenia.

Przyjecie uchwaly Nr IX/59/2015 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 20 sierpnia 2015 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Zarnowo
gm. Lipiany zostalo poprzedzone przeprowadzeniem procedury planistycznej, ktérej zakres
definiuja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.).

W dnia 19 grudnia 2014 r. Rada Miejska w Lipianach podjeta uchwate Nr 111/16/2014 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obregbie Zarnowo gm. Lipiany. Po ogloszeniu o fakcie przystapienia do sporzadzania planu
miejscowego w prasie (14 stycznia 2015 r.) oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego (12 stycznia 2015 r.), wnioski do projektu planu ztozyly w wyznaczonym
przez burmistrza terminie osoby fizyczne, w tym osoba bedaca strong przedmiotowego
wezwania.



Zainteresowana wnosila dla dz. nr 158/5 Obr. Zarnowo o:

1) dopuszczenie chowu i hodowli zwierzat futerkowych- norki amerykanskiej w ilosci do
40DJP;

2) dopuszczenie budowy obiektéw inwentarskich -wiat hodowlanych pokrytych blacha
trapezowa z dachem w ukladzie kalenicowym o nachyleniu potaci 7-45 stopni, o dlugosci
40mb, dolna krawe¢dZ okapu na wysokosci max. 4,5 m od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do obiektu;

3) dopuszczenie budowy ptyty obornikowej, o wielkosci 80 m2 z dwoma zbiornikami na
gnojowice;

4) dopuszczenie budowy budynku gospodarczo — magazynowego, o wymiarach: szerokosé
elewacji frontowej do 40m (budynek o maksymalnych wymiarach 40m X 15m)dach jedno
lub dwuspadowy o maksymalnej wysokosci kalenicy 12m, kat nachylenia 3-20 stopni, kryty
blacha trapezowa, ilo$¢ kondygnacji 1, wysokos$¢ do okapu maksymalnie 7 m;

5) dopuszczenie budowy wjazdu na dziatke z dostgpem do ptyty obornikowej w celu wywozu
obornika drogi nr 30;

6) ustalenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy calej dziatki 20%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni calej dziatki.

Whnioskowane parametry ksztaltowania zabudowy nie odbiegaly znaczaco od paramentéw
zabudowy w blizszym i dalszym otoczeniu obszaru objg¢tego ustaleniami projektu, dlatego tez
wnioski w tym zakresie zostaly uwzglgdnione. Watpliwosci sporzadzajacego plan budzita
wnioskowana mozliwos¢ rozmieszczenia tych obiektéw na calej powierzchni przedmiotowej
dziatki 158/5 o powierzchni 2,31ha, w tym takze w znacznym oddaleniu od istniejacej zabudowy,
ograniczonym dostgpie do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz w bezposrednim
sasiedztwie siedlisk przyrodniczych, o ktérych ochrong¢ wnioskowal wczesniej Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie. Dlatego tez mozliwosé lokalizacji zabudowy
ograniczono do czesci dziatki w granicach opisanego ustaleniami planu terenu 3RU. Okre$lone
w przepisach par. 19 pkt 5 uchwaly umozliwiajg lokalizacj¢ zabudowy o okreslonych we
wniosku parametrach, dlatego wioski w tym zakresie uznano za uwzglednione.

Odrebng kwestia pozostaje dopuszczenie w ustaleniach planu chowu i hodowli zwierzat
futerkowych- norki amerykanskiej w ilosci do 40DJP. W tym zakresie przedmiotowy wniosek
nie zostat uwzgledniony. Zgodnie z przepisami par. 19 pkt 6 uchwaly zapisach planu
ograniczono mozliwo$¢ chowu i hodowli zwierzat, w tym zwierzat futerkowych do ilosci 5 DJP.
Za uzasadnieniem przyjgtego rozwigzania przemawial zakres prowadzonej obecnie na
przedmiotowym terenie dziatalnosci zwigzanej z hodowla zwierzat futerkowych. Prowadzone
dotychczas dziatalno$¢ nie przekraczala zapisanego w planie parametru i na tym poziomie nie
wywierata negatywnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia okolicznych
mieszkancow, co zostalo wskazane w prognozie oddziatywania na srodowisko przedmiotowego
projektu. Natomiast osmiokrotne zwigkszenie obsady zwierzat hodowlanych budzito uzasadnione
obawy o wywarcie negatywnego wptywu na $rodowisko. Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze
prowadzona dzialalno$¢ w rozszerzonym zakresie bytaby uciazliwa dla mieszkancéw zabudowan
w otoczeniu obszaru objetego ustaleniami planu.

Projekt miejscowego planu w zakresie zdefiniowanym wyzej rozstrzygnieciem w sprawie
spornego wniosku zostal nastgpnie poddany uzgodnieniom i opiniowaniu przez upowaznione do
tego instytucje, a nastgpnie zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 maja 2015 r.
do 8 czerwca 2015 r. W ustalonym przez Burmistrza terminie do dnia 26 czerwca 2015 r.
wplynelo 8 wystapien zawierajacych uwagi, w tym uwaga zainteresowanej. W swej tresci uwagi
zawieraly si¢ w zakresie bgdacym przedmiotem przedmiotowego wezwania do naruszenia prawa.



N

Burmistrz rozstrzygnieciem z dnia 15 lipca 2015 r. nie uwzglednit ztozonych uwag, uzasadniajac
ten fakt argumentacja przytoczong wezesniej w zakresie sktadanych do projektu planu wnioskow.
Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy przedstawil Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego wraz
z lista nieuwzglednionych uwag.

Rada Miejska podzielita stanowisko Burmistrza w zakresie opisywanych uwag, przyjmujac
rozstrzygnigcie w sprawie uwag do projektu planu, ktére stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
IX/59/2015 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 20 sierpnia 2015 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Zarnowo gm. Lipiany.

Podstawe materialno-prawna wydania spornej uchwaly stanowi art.20 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem: "Plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Cze$é tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cz¢é¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty".

Zdaniem Rady Miejskiej przy uchwalaniu uchwaly nie doszlo réwniez do naruszenia
konstytucyjnych praw skarzacej, w szczegélnosci prawa wiasnosci. Rada uchwalajac uchwale
dziatala w oparciu o przepisy prawa w szczeg6lnosci o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
pozn. zm.). Zgodnie z art. 3 ust. 1 cytowanej ustawy ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Rada Miejska miata zatem ustawowa delegacje
do podjecia wyzej opisanej uchwaty.

Wobec powyzszego Rada Miejska w Lipianach uznala, ze uchwala Nr IX/59/2015 Rady
Miejskiej w Lipianach z dnia 20 sierpnia 2015 roku w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Zarnowo gm. Lipiany uchwalona zostata
w oparciu o przepisy prawa oraz w ich zakresie, a zatem nie doszlo do naruszenia prawa a tym
samym wezwanie do usunigcia jego nie znajduje uzasadnienia i nie moze by¢ uwzglednione.



