projekt
UMOWA Nr N/.../2021
DZIERZAWY TERENU

zawarta w dniu ...... roku w Lipianach pomi¢edzy Gming Lipiany reprezentowang przez
Burmistrza Lipian Bartlomieja Krolikowskiego, zwang w dalszym ciggu umowy
»wydzierzawiajagcym”
a
................................................................. , zZwang Ww dalszym ciggu umowy
»dzierzawcy”.

§1.

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w
obrebie Zarnowo gm. Lipiany, oznaczonej geodezyjnie nr. 1/1, o powierzchni 20,58 ha, dla
ktore] prowadzona jest ksigga wieczysta SZ2T/00029477/3 w Sadzie Rejonowym
w Stargardzie Szczecinskim VI Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w Pyrzycach.

2. Wydzierzawiajacy oddaje, a dzierzawca przyjmuje w dzierzawe teren potozony w obrebie
Zarnowo gm. Lipiany, stanowiacy cze$¢ dziatki oznaczonej numerem 1/1 o powierzchni
....... ha, objetej aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego na podstawie
uchwaty nr V/24/2007 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 30 stycznia 2007 r. - tereny
zabudowy techniczno — produkcyjnej. Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipiany, dziatka
potozona jest na terenach oznaczonych jako P3 strefa produkcji i ustug wschodnia — tereny
zabudowy techniczno - produkcyjnej. Czg¢$¢ przeznaczona do wydzierzawienia 0
powierzchni ...... ha sktada si¢ z nastepujacej klasyfikacji gr. RIIIb - 0.61 ha, RIVa - 3.25
ha, RIVb - 1.00 ha, RV — 11,78 ha. Teren na zalaczniku do umowy oznaczono kolorem
niebieskim. W zachodniej czgéci dzialki przebiega napowietrzna linia $redniego napiecia
(jeden stup).

3. Z przedmiotu dzierzawy wylacza si¢ teren potozony w pitd. — zach. czgéci dziatki, 0
powierzchni 64,00 m? z przeznaczeniem na stacje meteorologiczna.

§2.

1. Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy i jego stan obecny, oraz dojazd do
przedmiotowe] nieruchomosci jest mu doktadnie znany i nie wnosi zastrzezen odno$nie
stanu prawnego i technicznego przedmiotu dzierzawy wobec stanu istniejacego w dniu
zawarcia umowy lub mogacych si¢ ujawni¢ w przysztosci.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze bedzie przestrzegat przepisow prawa dot. utrzymania
nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, tj. zachowaé¢ porzadek, dokonywac
systematycznych wykoszen na przedmiocie dzierzawy, oraz zabezpieczy¢ nieruchomosé
przed niepozadanym wtargnigciem osob trzecich.

3. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci materialnej i prawnej za jakiekolwiek
szkody wyrzadzone przez dzierzawcg osobom trzecim. Pelng odpowiedzialno$é za szkody
materialne i prawne w takim przypadku ponosi dzierzawca.

4, Stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej z wpisang hipoteka umowna taczng jest
zgodny z rzeczywistym i nie ulegt do chwili obecnej zmianie. Wobec nieruchomosci nie jest
prowadzone postepowanie egzekucyjne, sagdowe lub administracyjne.
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§3.
Wydzierzawiajacy oddaje, a dzierzawca przyjmuje w dzierzawe teren okreslony
§ 1 niniejszej umowy z przeznaczeniem wylacznie na budowe elektrowni stonecznych wraz
Z infrastrukturg techniczng i elektroenergetyczna.
Na podstawie niniejszej umowy Wydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy prawa do
dysponowania cze$cia nieruchomosci w celu zatatwienia wszelkich formalnosci
urzedowych, niezbednych do budowy elektrowni stonecznych wraz
Z infrastrukturg techniczng i elektroenergetyczng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa, w tym prawa miejscowego.
Wydzierzawiajacy wyraza zgode na udostepnienie Dzierzawcy lub osobom przez niego
wskazanym, nieruchomosci okreslonej w § 1, w celu przeprowadzenia niezbednych prac
zwigzanych z budowa elektrowni stonecznych wraz z infrastrukturg techniczng i
elektroenergetyczng; zapewni dostep Dzierzawcy lub osobom przez niego wskazanym, do
zainstalowanych urzadzen, przez caty okres trwania umowy.
Wykonawca ustugi polegajacej na budowie elektrowni stonecznych wraz z infrastrukturg
techniczng 1 elektroenergetyczng, zobowiazany bedzie do uporzadkowania terenu
nieruchomosci dzierzawionej i terenu przyleglego, oraz do naprawy wszelkich uszkodzen
powstatych w zwigzku z przeprowadzong inwestycj3.
Inwestycja wykonana i uzytkowana bedzie na wytaczny koszt dzierzawcy bez prawa zwrotu
poniesionych kosztow, W oparciu o przepisy o bezpieczenstwie osOb, zwierzat, mienia
i ochrony $rodowiska.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zakonczenia inwestycji z przeznaczeniem jak w ust. 1
w terminie 3 lat od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Przedmiot dzierzawy bedzie
wykorzystywany przez dzierzawce w celu okreslonym w § 3 ust. 1 umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest do stalego utrzymania we wiasciwym stanie techniczno-
sanitarnym dzierzawionego terenu.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli sposobu uzywania przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzany jest umozliwi¢ Wydzierzawiajacemu przeprowadzenie kontroli w
wyznaczonym przez niego terminie.
W sytuacji stwierdzenia uchybienia przez Dzierzawcg¢ obowigzkom opisanym
w § 3 ust. 6, 7 lub 10 niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do
doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do stanu zgodnego z umowa, w tym do
uporzadkowania terenu dzierzawy i otoczenia na koszt 1 ryzyko Dzierzawcy, po uprzednim
bezskutecznym telefonicznym i pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do jego uporzadkowania,
w terminie 7 dni od dnia doreczenia ww. wezwania.
Zabrania si¢ gromadzenia w miejscu bgdacym przedmiotem niniejszej umowy wszelkich
odpadow m.in.: odpadow budowlanych, odpadow poremontowych, odpadow
niebezpiecznych, chemikaliow, zuzytych baterii i akumulatorow, zuzytego sprzgtu
elektronicznego i elektrycznego, opon, etc.

§ 4.

Strony zgodnie os$wiadczajg, ze niniejsza umowe zawieraja na okres 29 lat, od dnia
............. roku do dnia .............. roku. Po uptywie okresu, na ktory umowa niniejsza
zostala zawarta, umowa wygasa bez potrzeby jej wypowiedzenia.

Przekazanie terenu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
w terminie 3 dni od podpisania niniejszej umowy.

§ 5.
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Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana  przed uptywem okresu przewidzianego w §
4, na podstawie porozumienia stron w kazdym terminie lub za po6t - rocznym okresem
wypowiedzenia przez wydzierzawiajacego, z nastepujacych przyczyn:
zaktocanie porzadku przez dzierzawcow,
poddzierzawianie terenu 0Sobom trzecim,
uzywanie przedmiotu dzierzawy niezgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Lipiany, na podstawie Uchwaty NR XXV/217/2020 Rady
Miejskiej w Lipianach z dnia 29 grudnia 2020 .,
nie spelnienie warunku zagospodarowania nieruchomosci w sposob o ktorym mowa w § 3
ust. 1 w terminie, o ktorym mowa w § 3 ust. 6, tj. 3 lat od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
zaleganie w zaptacie czynszu dzierzawnego za jeden peten okres ptatnosci,
wykorzystywanie terenu sprzecznie z umowa,
Dzierzawcy przystuguje prawo rozwigzania umowy dzierzawy z zachowaniem 2 —
miesi¢cznego okresu wypowiedzenia w przypadku nie uzyskania warunkow przylaczenia i
realizacji inwestycji, pomimo prawidlowo ztozonego wniosku 0 okreslenie warunkéw
przylaczenia urzadzen elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg techniczng i
elektroenergetyczna.

§ 6.

. W oparciu o Protokét z dnia ................. r. Z przeprowadzonego pierwszego przetargu

ustnego strony ustalaja, ze roczny czynsz dzierzawny za 1 ha dziatki nr ewid. gr. 1/1, obrgb
Zarnowo gm. Lipiany, wynosi rocznie .............. zt (stownie: ............ ztotych 00/100)
plus nalezny podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami, z zastrzezeniem ust. 3 i 4
i 6.

. Roczny Czynsz dzierzawny za cze$¢ dziatki nr ewid. 1/1, obreb Zarnowo gm. Lipiany

0 powierzchni ............ ha z przeznaczeniem na elektrowni¢ stoneczng wraz z
infrastrukturg techniczng i elektroenergetyczng wynosi rocznie ............... zt (stownie:
................. ztotych)

lub

Wysoko$¢ raty kwartalnej czynszu dzierzawnego za dzierzawg nieruchomosci o ktorej
mowa w § 1 ust. 2 wynosi ......... zt stownie: zt plus nalezny podatek VAT w stawce 23%.
Wadium w wysokosci ........... wniesione przez dzierzawcg, zalicza si¢ na poczet czynszu
dzierzawnego.

Kwota czynszu dzierzawnego do momentu uzyskania pozwolenia na budowe¢ bedzie
wynosita 10% kwoty brutto uzyskanej w licytacji od momentu podpisania umowy, jednak
nie dhuzej niz 3 lata od rozstrzygnigcia przetargu.

Podstawg zaptaty bedzie faktura VAT wystawiona przez Wydzierzawiajacego.

Czynsz dzierzawny za cze$é dziatki nr ewid. gr. 1/1, obreb Zarnowo gm. Lipiany o pow.
.............. ha, naliczony proporcjonalnie w | roku w wysokosci 10% brutto uzyskanej w

licytacji za okres od ........... r.do ............ r. Wynosi — ............. zt stownie: ............
zt plus nalezny podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (..... dni X ....... zh)
ptatny w terminie do dnia ................ r.

§7.

Dzierzawca jest zobowigzany do optacania ustalonego w § 6 umowy rocznego czynszu
kazdorazowo do dnia 31 marca, kazdego roku za ktory nalezny jest czynsz z gory, z
zastrzezeniem § 6. ust. 4 umowy, w momencie uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji,
jednak nie pdzniej niz w terminie 3 lat od rozstrzygnigcia przetargu.

lub

Dzierzawca jest zobowigzany do optacania ustalonego w § 6 umowy czynszu W czterech
ratach kwartalnych, w nastepujacy sposéb:
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1) I kwartal - do dnia 25 marca,

2) II kwartal - do dnia 25 czerwca,

3) 11l kwartal - do dnia 25 wrzes$nia,

4) 1V kwartal - do dnia 30 listopada kazdego roku kalendarzowego.

platnych ostatniego dnia kwartalu z zastrzezeniem § 6. ust. 4 umowy, w momencie
uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji, jednak nie pdzniej niz w terminie 3 lat od
rozstrzygnigcia przetargu.

Do momentu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji, jednak nie poézniej niz w
terminie 3 lat od rozstrzygniecia przetargu czynsz dzierzawny bedzie ptatny w wysokosci
10% kwoty brutto uzyskanej w licytacji.
Wptaty mozna dokonaé¢ w kasie Urzgdu Miejskiego w Lipianach lub na konto Urzedu Bank
Spétdzielczy Wolin O/Lipiany nr 59 9393 1010 2600 0824 2000 0040 (z zaznaczeniem
nazwiska dzierzawcy/nazwy dzierzawcy, numeru umowy, nr dzialki, okresu ktorego
dotyczy wptata).
W razie zwloki dzierzawca zobowigzany jest zaplaci¢ odsetki ustawowe w transakcjach
handlowych.

§ 8.

Czynsz dzierzawny bedzie podlegat waloryzacji corocznie wskaznikiem wzrostu cen towaréw
i uslug konsumpcyjnych za rok poprzedni (inflacja), ogtaszanym przez Prezesa GUS,
poczawszy od roku nastgpnego po roku zawarcia umowy.

§ 9.

Dzierzawca zobowigzuje Si¢ do:

a)
b)

c)

d)
e)

racjonalnego wykorzystania dzierzawy terenu zgodnie z celem wymienionym
w § 3 niniejszej umowy,

przestrzegania przepisow administracyjnych dotyczacych utrzymania przedmiotu
dzierzawy w nalezytym porzadku i czystoSci stosujac si¢ do zarzadzen sanitarnych
i porzadkowych,

konserwacji istniejacych urzadzen na dzierzawionym terenie zgodnie z wytycznymi witadz
porzadkowych.

uiszczania podatku od nieruchomosci.

zawarcia umowy ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu prowadzonej dziatalnosci w trakcie inwestycji. Zawarcie umowy ubezpieczenia
powinno nastapi¢ W terminie 2 lat od dnia rozstrzygnigcia przetargu, tj. do dnia 15 wrze$nia
2023 r.

Wydatki poniesione w zwigzku z wykonaniem ww. obowigzkow nie podlegaja zwrotowi ani
zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawy.

§ 10.

Dzierzawca nie posiada prawa przelewa¢ uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na
rzecz osob trzecich.

1.

§11.
W przypadku rozwigzania umowy przed uptywem terminu, o ktérym mowa w § 5 umowy
przez Wydzierzawiajgcego lub z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Dzierzawcy nie
przystuguje zadne roszczenie 0 zwrot nakladow finansowych poniesionych na
zagospodarowanie terenu.
Wszelkie ewentualne naktady poczynione na przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca wykona
w cato$ci we wlasnym imieniu i na wlasny koszt i o§wiadcza, ze zrzeka si¢ dochodzenia od



5
Wydzierzawiajacego zwrotu poniesionych  w zwigzku z tym naktadow, zar6wno w
trakcie trwania Umowy jak i po jej zakonczeniu.

3. Dzierzawcy nie wolno, bez uzyskania wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji,
pozwolen, uzgodnien lub opinii, czyni¢ w obrebie przedmiotu dzierzawy nakladow
inwestycyjnych, w szczegolnosci polegajacych na wznoszeniu tymczasowych lub trwatych
obiektow budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§12.

Jezeli dzierzawca wykorzystuje teren sprzecznie z umowg dzierzawy I mimo upomnienia nie

przestaje go wykorzystywa¢ w taki sposob lub nie wykona obowigzku okreslonego

w § 9 niniejszej umowy, wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy bez zachowania

terminu wypowiedzenia.

§ 13.

1. W przypadku uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob niezgodny z przeznaczeniem, O
ktorym mowa w § 3, pomimo wezwania Dzierzawcy do usunigcia uchybien umowy w
wyznaczonym terminie, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowng w
wysokosci 5 000,00 z1, (pig¢ tysiecy zlotych), za uchybienie postanowieniom § 3 ust. 6, 7
lub 10 niniejszej umowy, za kazdy stwierdzony przypadek.

2. W przypadku utrzymywania przyjetego w dzierzawe terenu, w tym terenow przyleglych,
w niewlasciwym stanie techniczno-sanitarnym, i niedoprowadzenia dzierzawionego terenu
do stanu wlasciwego w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zaplaci Wydzierzawiajacemu kare¢ umowna w wysokosci 1000,00 zt, (jeden tysigc
ztotych), za kazdy stwierdzony przypadek.

3. W przypadku uniemozliwienia lub utrudnienia przeprowadzenia kontroli sposobu
uzywania przedmiotu dzierzawy, o ktérej mowa w § 3 ust. 8 w terminie wyznaczonym
przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kar¢ umowng w
wysokosci 1000,00 z1, (jeden tysiac ztotych), za kazdy taki przypadek.

4. W przypadku niewypehlienia przez Dzierzawcg obowigzku zawarcia umowy
ubezpieczenia o ktorym mowa w § 9 lit. e w wyznaczonym terminie, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci 10 000,00 zt, (dziesig¢ tysiecy ztotych).

§ 14.
Wygasnig¢cie zawartej umowy dzierzawy naktada na dzierzawce obowigzek usunigcia si¢
z terenu z dniem wygasnigcia umowy z wszelkimi rzeczami prawa jego reprezentujacymi
I przywrocenia terenu do stanu pierwotnego tj. przed zawarciem umowy, w terminie 3 miesigcy
od zakonczenia umowy. Zwrot wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy nastapi bez
obowigzku zwrotu poniesionych przez dzierzawce naktadow, w oparciu o protokot zdawcezo —
odbiorczy.

§ 15.
Strony postanawiajg, ze wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej
asprawy nie okreslone niniejsza umowsg rozstrzygane beda wedlug przepisow Kodeksu
Cywilnego.
lub
Niniejszy protokot stanowi podstawe do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Koszty przygotowania niezbednej dokumentacji oraz sporzadzenia aktu notarialnego i koszty
uwidocznienia w ksiedze wieczystej przedmiotu umowy dzierzawy ponosi dzierzawca.

§ 16.
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Umowa niniejsza sporzadzona zostala w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktorych po jednym otrzymujg dzierzawca i notariusz a dwa wydzierzawiajacy.

Podpis dzierzawcy Podpis wydzierzawiajacego




