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Poz. 474

UCHWALA NR XVII/147/2000
Rady Miejskiej w Lipianach
2 dnia 12 pagdzicruilea 2000 1,

w sprawie uchwalenia zmiany micjseowego planu szezegélowego zagospodarowania pizestrzennego
f rewaleryzacji Starego Miasta w Liplanach — rejon ul. Glrzet,

Na padstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marea 1990 1. ¢ samarzadzie gminnym {Dz. T z 1996 1. Nr 13,
paz. 4, zm.: Ni 58,poz. 261, Ne 106, poz. 466, Nr 132, poz. 622;2 1997 1. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz, 679, Nr 107, poz. 636,
INr 113, poz. 734, Nr 123, poz. T75;2 1998 1. Nr 155, poz. 1014, Nr (62, poz. 1126; 2 2080 1, Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552)
orazart. Sust. 112, art. 26 ustawy 7 dnia 7 lipca 1994 £, 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 1999 ¢ Nr L5, poz. 139,
2m.; Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; 2 2008 . Nr 12, poz. 136), a takézeuchwaly Nr X/83/99 Rady Miejskiej w Lipianach
z diia 22 wizednia 1999 r.— Rada Migjska w Lipianach uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§1.
Uchrwala sig zmiang miejscowego planu szczep6lowego zagospodarewania przestrzennego i rewatoryzacii Starcgo Miasta
w Lipianach — obreb2 Lipiany, dztalkine 110, £1171, 111/3, 112, 113/1, 105, 106, 428/1 oraz czesé dzialek nr 109, 427.

§2.

Zmianz planuobejnije 3 obszary vznaczone ua rysunku zmiany planu w skali 1:1000 {dzialki or 130, 111/1,111/3, 112,
11371, 105, 106, 428/1 orazczedé dzialek nr 169, 427), stanowigeym zalacomik do ninicjszej uchwaly,

bZIAL I
PRZEZNACZENIE 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3.

1. Elementarny teren fankcjonalny eznaczony na rysunku planu symbaolem A 14 MNn, MT przezmacza sig pod zabudewe
thieszkamiowa jednorodzinng szercgows oraz wielorodzinng o niskic intensywrosed, w powigzaniz 2 zielaniy zajmujaca
co najmnie] 50% powierzehni (za wyjatkier dziatki naroznej u zbiegu ulic Jednodci Narodowej — Okrzei) wydzieforej
dziatki budowlanej.

2 Uzapetnieniem funkeji mieszkalnej moze byé funkcja ustugowa craz zamieszkania zbiorowego {hotel, pensjonat
imp.).

3. Fuukgja mieszkaniowa jest uprzywilcjowana i chroniona, Obawinzuje zakaz lokalizacji fuskci obnizajacych standard
warinkdw mieszkaniowych, tzn, pogarszajacych warunki Zycia sgsiadow (w szezegdlnodei: emitujacych widoczny
dym, opaty, nieprzyjemay zapach, wymagajacych skladowania odpaddw na otwartej przestrzeni, generajacych
ruch drogowy lub halas o duzym nateZeniv w porze nocnej).

4. Charakteri fonng dzialalnodei gospoedarczej nalezy uzgodnié z Padstwowym Terenowym Inspektorens Sanitamym,

§4.

L Elementanyy teren funkejonalny oznaczony na rysuniu planu symbolen: A 290 ZP przeznacza sie pod zieled urzadzona
aiskq z krzewami oraz niskimi drzewami ozdobnymi, z dopuszczeniem lokalizacii 4 bokséw garazewych, kazdy va
dwa semochody, z dojazdem od ul. Okrzel.

2 Wadhz potludniewo-wschodnigj granicy terenu obowinzuje wymdg rekonstruke]i Init nieistiejacych muréw

abroanych w postaci mura wyciagnigtege do wysckoéei ok 1,20 m ponad poziom uliczk przymizmej, jako kontyauacii
zachowanego fragmenta murdw micjskich.

§5.
1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunka planu symbolem A 30a MI przeznacza sie pod zabndowe,

mieszkaniowa jednorodzinng wolnestojaca lub maly dom mieszialny w powigzaniu z zielenia zajnnijaes co najminiej
506% powierzehni wydziclonej dziatki budowlancj.
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2. Funkcia micszkaniowa jest uprzywilgjowana i chroniona. Na dziatee badowlanci dopuszeza sig lokalizacje ustug
wylgeznie jake whudowanych w obickt mieszkalny, z zastrzezenicn ust. 3.

3. Obowiazujezakaz lokalizacji funkeji obnizajacych stndard warunkéw micszkaniowyell, tzn. poparszajaeych warunki
zycia sqstaddw {w szczegdinodel: emitujgeych widoczny dym, opary, nieprzyjemny zapach, wymagajacych
sicdadowania adpadéw na otwarle] przestrzeni, generujacych ruch drogowy lub hatas o duzym natgzeniu w porze
noacuey).

§6.

1. Elementavsy teren funkejonalny oznaczony na rysunku planu symbolem A 37a MJ przeznacza sig pod zabudowe
mieszkalng jednorodzinng wolnostojgca w powigzaniu Z zielenia zajmujaca co najiniej 70% powicrzchni wydzielongj
dzialki budowlanc.

2. Uspeheniem fimkcji mieszkalnej moic byé funkeja uslugowa, przy czym charakter i formg dziatalnosei gospodarczej
nalezy uzgodnié z Paistwowym Terenowym Inspcktorem Sanitanym.

. §7.
Na obszarach objetych zmiang planu dopuszeza sig do czasu vagospodarawania zgoduego z planem dotychezasowy
sposdb uZytkowania teremm.

DZIAL HI
ROZGRANICZENIE TERENGOW

§8.
Rezgraniczenie elementarnych terendw funkejonalnych oznaczono na rysunku planu linia ciagla gruba.
§9.

1. Geodezyjue wydzielenie terenu fnkejonalnego oznaczonego symbolem A 295 ZP od strony pofudniowo-wschodnie]
nalezy sporzadzié w oparciu o of przebicgs dawnych muréw miejskich, wyznaczong pizy realizacii sondaiy
archeologicznych za pomocy punktéw nasiesionych na podidad geodezyjny.

2, Granice zachodnia oraz poludniowa terenu funkcjonalnego cznaczonego symbolem A 26 MJT pokrywaja sig
z odpowiadajacymi im granicami dziatki nr 109; granica wsclhodnia powinna stanowié przedhuzenie poludniowo-
wschodniej granicy tereau elementamego A 29b ZP do wysokodei isiniefacego przy tej granicy na dzialce 109
budynku gospodarczego i dalej pracbiegaé w kierenku ul, Jednodei Narodowsj wzdhuz lindi istnicjacego ogrodzenia
posesji ar (9.

3. Poludniowe-wsehodnia linia regulacyjna projekiowansgo ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbalem 4a KX
powinna byé réwnolegla do potudniowo-wschodniej granicy terenu A 29b Z2 i powinna byé od tej granicy oddalora
na odieplodé 4,0 m, a w czedcei poludniewe} przebiegad prostopadle do linii zabudowy pierzei przy ul. Jednodci
Narodowei,

4, Polnocno-zachodnia granica terenu funkejonalnego ozmaczonego symbolem A 14 MNn, MI pokrywa sie
z potudniowo-wschodniz linig regulacyjis projekiowanego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbaolem 4a KX
Poludniowa granica terenu A 14 MNn, MJ stanowi przedtuzenie linii zabadowy ul. Jednedel Naredowej,
a pohudniowo-zachodni naroinik terenu A 14 MNo, M1 nalezy wyznaczyé w edleglodei 11 mod budynku ut. Jednosci
Narodowej 41,

5. Elementarny teren fiznkcjonalny eznaczony symbolem A 30z MI ebgjmuje caly powierzchnig dziatek nge 1051106
obreb 2 Lipiany.

6, Flementamy teren funkcjonalny oznaczony symbolem A 37a MI abejmuje powierzchnig dzialki er 427 obigh 2
Lipiany (za wyjatkiem pasa o szer. 6 m od strorey jeziora) oraz dziatki nr 428/1, Poludniowa granica terenu pokrywa
sigz pranicq dziatki nr 428/1 i dalej przebiega révnolegle do {init brzegowsj jeziora Kosciglnego w odleglodei 6 m.

7. Kazdy geodezyjny podzial nieruchomosei bedzie wymagal aprabaty administracji samorzadowe] gminy Lipiany
w zakresie zgadnoel z niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestizennego.

§ 10,

Budynek gospodarezy bytego MZGKIM nalezy wigezyd w granice posesfi przy ul. Jednodei Naredowej s 49, przy czym
nalezy zansurowad wszystkic etwory w §cianach budynku przyiegajacych do terenu A 14 MiNn, M3,
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DZIAL 1V
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINET

§11.

1. Obszary objgtc apracowaniem powinny byé obstugiwane kormunikacyjnie przez ulice: Jednode: Narodowej, oznaczong
narysunku planu symbelem 2 KZo oraz Okrzei, oznaczong na rysunky planu symbolami: 09 KL, 4 KX graz KX,

2. Projektowany jako przywrdcenic Stredniowicemej uliezki przymume; ciag picszo-jezduy, oznaczony symbolem 4a KX,
peini funkeje dojicia pieszepo oraz dojazdu awaryjnego do posesji.

§12.

Szerokodé clapu pieszo-jezdnego 4a KX zmienna: 4,0-11 m. Nawierzehnia ciagu utwardzona typu rozbieralnepo — kostka,
bruk, kesika brukowa. Nalezy zachowad istniejacy zieleh wysokq bez nowych dosadzen.

DZIAL ¥V
ZASADY OBSEUGI INZYNIERYINET

§13.
Zaopatrzenie w wodg na cele bylowe nalezy zapewnié z micjskie sieci wodociggowej — wedlag rysunku pianu.

2. Dlaterenuelementarnego oznaczonepo symbolem A 14 MNr, MJ nalezy zrealizowaé w ciggu pieszo-jezdnym {da KX)
wodociag podinczony do istnicjqecs sicei wodociagowej o 80 w ul, Okrzel,

3. Dlaterenu elementamego oznaczanego symbolem A 30a MT—zaopatzzenie w wodg 2 wodeciagio 100w ul. Okarei.

Dia terenu elementamego oznaczonego symbolem A 37a MI ~ zaopatrzenie w wode istniejacyny preylaczem
wodociggowym Z obicktu szkoly na terenie A 19 UO.

§ 14,

Zaopatrzenie w wode pa cele przeciwpoiarows naleZy zapewnic z liydrantéw ppo. g 80 montowanyceh na sieci
wodociggowej uliczne].

§15.

l.  Odprowadzenic Scickdw bytowych nalezy zapewnié wylaeznie do migjskici sieci kanalizacii sanitarnej — wedhg
rysunku planu.

2 Diatereat elementamego omaczonego symbolem A 14 MNn, M nalezy zrealizowad w clgpu pieszo-jezdnym (da KX)
kanat sanitarny podigezony do kanalu sanitarnego w ul. Okrzei.

3. Qdprowadzenie §ciekdw bytowych z terenu elementamego oznaczonego symbolem A 30a MJ — do istnigjace
kanatizagji sanitarnej w ul. Okezei.

4, Odprowadzenie Sciekdw bylowych z terenu elementarnego oznaczonepo symbolem A 37a MJ — do istaiejacej
kanalizacji sanitarnef w uf, Okrzei z zastosowaniem lokalngi przepempowni Scickdw.

§16.

l.  Qdprowadzenie wod opadowych z dachéw i inmmych nawierzchni uiwardzonych nalezy zapewnid do miciskigj sieci
kanalizacji deszczowej — wediug rysunku planu.

%, Doczasu mvealizowania kanalizagji deszezowej w ul. Okrzei dopuszeza sig odprowadzenie wad opadowych z dachéw
i nawierzehni urwardzesrych — pewistzehniowo, a 7a zgoda ZWik-u - do kanalizagji sanitarnej.

§17.

1. Zaopairzenic w energig cieplng— z indywiduainych Zrddet ciepia o rozwigzaniach teclmicznych ograniczajacych
zanieczyszezenie atmostery.

2. lako Zrodla ciepla moga byd preyigte roxwigzania w oparcin o kettownie lokalne opalane olejen,
3. Pozrealizowaniu prograsms gazyfikacji m. Lipiany nalezy preferowaé lokalne ketlownic opalanc paliwen: gazowyni
4. Rodzaj Srddha ciepla powinten byé kazdorazowo okreslaay przez Urzad Miasta | Gminy Lipiany.

§18.

1. Zaopalrzenie w energie elektryczna dla ferendw A 14 MNn, MJ oraz A 29b ZP nalezy zapewnié za posrednictwvem
projektowanej sieci kablowej 0,4 kV wyprowadzongj 7 istniejacej stacji transformatarowej przy ul, Okrzei — Armii
Krajowej, prowadzone] w ciagu 4a KX {altematywais w ciagu vl Okrzel z przejfciom przez teren A 29 ZP pizy jega
pr-wsch. gsanicy).
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2

Zaopalrzenie w energig elektryczag dla ferenu A 30a MT naleZy zapewnic z sieci kablowej 0,4 KV projektowancj
w eiggo ul, Okrzei {4 KX), wyprowadzonej ze stagji ransformatorowej prazy ul, Okrzei,

Zaopatezenic w energic clekivyczag dia terenu A 372 MU nalezy zapewnic 7 sieei kablowej 0,4 kV projektowansj
w uk. Okrzei (5 KX, wyprewadzongj ze stacji transformatorowej istriejacej zlokalizowansj przy szkole na terenie
AI8UO.

Odwietlenie terenu A 14 MMNn, MI naledy przewidzied linia kablows z oprawami zarowymi instalowarrymi wzdtuz
ciggu kenuinikacyjnego 4a KX,

Istniejace linie ebektroenergetyczne 0,4 KV napowietrzue powinny byé zastapione liniami kablowymi.

§19,

Istnicjaee napowietrzne linie telekomunikacyjae, kolidujace z przyszlym zainwestowanicar terean, powinny byé
przeniesiona i zastapione linjami kablowymi.

DZIAL VI
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZIELENE

§20.

Intensywnodé zabudowy dla clementarmych terendw funkejonalnyeh przedstawia ponizsza tabela:

POWIERZCHNIA|  WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI
TERENU
tha) MINIMALNY | MAKSYMALNY
14A MNn, M 0,2539 0,80 1,0
A3ba MJ 0,0622 0,30 0,45
A3TaMJT 0,1448 0,10 0,30
A29b ZP 0,0926 - -
43 KX 0,0481 - -
RAZEM 0,60746
g2l

Usylnowanie zabudowy od strony ulic omz ciagéw komunikacyjnych (isiniejacych i planowanych) powinno
odpowiadaé jednej z dwoch kinii:

1) obowigzujacef linii zabudowy,

2} nicprzekraczalnej linil zabudowy.

Na etementarnych terenach funkcjonaluych oznaczonych symbeolami A 30z MT i A 37a MJ dla zabudowy
nowaprojekiowane] ustala sig nieprzekraczatng linig zabudowy od strony jezior: Wadél 1 Kodeiclnego, zgodng
z rysunkiem planu.

Na elementarnym terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem A 30a MJ dopuszeza sig usytuowauie obiektu
w odleglosci 1,5 m od wschodniej granicy nieruchomosci,
Na elementarnym terenie funkcjonalnyn: oznaczonym symbolem A 37a MJ dopuszeza sig rozwigzanie aitematywne:
adaptacjg istnigjacego budynku micszkalnego (bez moliwo$ei rozbudowy w kierunkn jeziota) z zachowaniem
wszystkich ustalen ninicjszego planu lub likwidagje budyrku istniciacego i budotwg nowego obickt,
Ma efementarnym: terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem A 14 MNn, MJ dopuszeza sie w obrghie dziatki
nr | poliezenic budynku administracyinego bylego MZGKIM 7 budynkism gldwnym tacznikiem usytuowanym
wzdiuz granicy z dziatkq or 2 —na styku z ta granica.

§22.
Budynki keyte dacharmi przestrzennymi o nachyleniu podaci ok. 45 stopni, symetrycznym wzgledem kalenicy,
za wyjatkiem zabudowy garadowej na ferenie elementamyn: 295 ZP, pdzie obowigzujs zasada dachdw plaskich.

Zabudowa zasadniczo w ukladzie kalenicowym w slosunku do ulici ciagdw komunikacyjnych,

Na terenie efementamym A 14 MNn, MF zabudowa w ukladzie zwartym-szeregowym, Obowigzwuje podziat elewacii
zgodny z podzialami parcelacyjnymi wg § 25 ust. 2.
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523,
1. WysokoSé zabudowy, liczac od pozionm chednika do najwyzszej kalenicy jub attyki, ustala sig nastepujace;
1) naicrenicelementamym A 14 MiNn, Mi:
—  na 13 m {przy wysokofci okapu ok. 7,5 m) — dla zabudowy usytuowanej w linii zabudowy ul. fednodei
Narodowej,
—  nal0,5-11 m{przy wysokosci okapu ok, §-6,5 m)- dla zabudowy wzdtez uliczki przymume; 4a KX,
D naterenie elementarnym A 30a MJ—na 11,5-12 m, mzy wysokosci okagu 6,5-7 1a,
3) naterenie elementamym A 37a MJ - max.7,5 m liczge od poziomu terent przy najaizej potozonym wejdciu do
budynku.

2, Ta zabudowy garazowsj na terenie elementarnym A 29h ZP obowigzuje czafciows zaglghienie § dachy plaskie,
tak by poziom dachu stanowil tavas dostepny z uliczki przymurmej.

§24.

Dila terendw elementamych A 30a MI oraz A 372 MI obowiazuje wzadzenie zieleni ogrodowej na linti styku z ciagiem
pieszym wzdhs? jezior.

DATAE, V1T
ZASADY PODZIALU TERENU NA DZIALKT BUDOWLANE

§25.
1. W obrebie elementarnych terendw funkejonalaych obowiazuja podziaty parcelacyine zgodsie z rysunkien: plamy,
z moliwoicia medyfikacji podykdowang wzgledami funkejonalnymi ub kensirukeyinymi araz 2 zastrzezenien ust. 2.
2. Nalerenieelementarnym A 14 MiNn, MJ szerokoéé dzialek w zabudowie szeregowej —8 + 9,5 m, za wyjatkiem dziatki
ar 1, dla ktdrej ustala sig szeroko$é 12-£3 m.
3. Budynek administracyjny bylego MZGKM-u nalezy wigezyé w granice dziaiki szeregowe) n 1, przy czymdopuszeza
si¢polaczenie dziatek nr 11 2 w jedng posesie.

DZIAL VIO
OCHRONA DOBR KULTURY

§26.
Obszar zmian planu objety strefa A Scislej ochrony konserwatorskiei, Obowigzuje:
uzgadnianie dokumentacji projekiowych oraz wszelkich dziatadi inwestycyinych, prac budowlanych i ziemnych na
obszarach cbjetych zmiang z Wojewddzkim Oddziatem Sluzby Oclwany Zabytkéw w Szczecinie.

§27.
Teren ohjgty strefy W I ograniczone ochrony archeologiczno-konserwatorskicj. Obowiazuje:

1. uzpadnianie i opiniowanie wszelkich poczynai inzynierskich I budowlanych podejrmowanych na obszarze objgtym
ninicjsza zmiang przez Muzeum Narodowe — Dziat Ochrony Zabytkéw Archeologiczuych w Szczecinic.

2. w przypadku podjecia realizacji inwestycji — prowadzenie nadzoru archeologiczno -konserwatorskiego oraz
ewentualnych badad ratunkowych na koszt Inwestara, Tnwestorzy i uzytkownicy terenu zebowinzani sq do
zawiadomienia Muzeum Narodewego — Dziatu Ochrony Zabytkéw Archeologicznych w Szezecinie o podjeciu
dzialaf inwestycyinych lub remontowych zwiazanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem 3-miesigeznym w celu
umozliwienia zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskicgo.

DIIAL IX
OCHRONA SRODOW{SKA PRZYRODNICZEGO

§28.

Gromadzenie i usawanie odpadéw powinno by oparte o istniejacy sysfem oczyszczania miasia — z zastosowaniem
selektywnej zbidrki edpadéw.
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DZIAL X
OBRONA CYWILNA

§29.

I.  Kazda inwestycja powinna byé projektowana zgodnie 2 wymaganiami obrony cywilnej okeedlonymi cdrgbnymi
prECpisami.

2 Awaryjue zaopatrzenie ludnodci w wode powinno byd zapewnione ze studni publicznych rozmieszezonych na
terenie Starego Miasta, a mianowicie: z tizech studni istigjacych oraz pigein studni projektowanych typu , abisynka”
z pompg r¢ezng {przy zaloZzeniu, Ze jedna studnia winna obstgiwaé ok. 360 mieszkaficdw).

DTZIAL X1
USTALENIA FORMAENE

§30.

Dla kazdej inwestycji zwigzane] 2 dziatalnogeiq gospodarcza wymagane bedzie uzgadnienie z Pafstwowym Terenowym
Inspektorem Sanitamym w zalresic ewentualngj ucigZiiwosel inwestyejl i zastosowania odpowiednich zabezpieczed,

§31.

Na terenach elementamych A 14 MNn, Ul oraz A 29b ZP rozpoczeeie inwestowania awarunkowane jest sporzadzeniem
projektu zagospedarowania obegjmujacege oba le tereny elementarne, zaakceptowanege przez Wojewddzkiego
Konserwvatora Zalytkdw w Szezecinie,

§32,
Grunty rolng na catym obszarze Starego Miasta sa objgte zgoda na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

DZIAL XIT
STAWKA PROCENTOWA SEUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNE]

§33.

Wysokod¢ jednorazowe] oplaty, wynikajacej ze warostu wartodel niernchomoded, a pobicrane] przez burmistrza pray
zhyciu nierachomoéci bedgeych w posiadaniu innyels wiageicieli niz gmina Lipiany, ustala sig na 30 % wzrostu wartogei
aleruchomosei,

DZIAL XL
USTALENIA KONCOWE

§34.
Grunty kl. RHIb wystgpuigce na obszarze deiatki nr 109 obrgb 2 m. Lipiany otrzymaly zgode na preeznaczenie aierolnicze.
§3s.

Na obszarze ohjetym niniejsra uchwalg tracq moc ustalenia uchwaty Nr XX1X/113/93 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia
15 lipea [893 r. {Dz. Urz. Woj. Szezee, Nr LE, poz. 120) w sprawie miejscowego planu szezegdlowego zagospodarowania
przesirzennego i rewaloryzacji Starego Miasta w Lipianach.

§36.
Wykouanie uchwaly powicrza sig Zarzqdowi Micjskienu w Lipianach.
§37.

Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Zachednio-
pamorskiega.

IPRYEWODNICZACY RADY

Krzysztof Boguszewski
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Zalgernile do uchwaty Nr XVIIE/147/2000
Rady Miejskiej w Lipianach
z dnia F2 paidziernika 2000 r.

Arkusz 1
ZMIANY PLANU SZCZEGOLOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1 REWALORYZACI

LIPFIANY — STARE MIASTO

teren objply zmlang planu
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Zalgeznil do uchwaly Nr X VIIL/147/2000
Rady Miejskie] w Lipianach
Z dunia 12 pazdziernika 2000 r.

Arkusz 2
ZMIANY PLANU SZCZEGOLOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [ REWALORY ZACIL

LIPIANY — STARE MIASTO
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