UCHWALA Nr IV/27/2015
RADY MIEJSKIEJ W LIPIANACH
z dnia 24 lutego 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lipiany

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; Dz. U z 2014 r., poz. 379, poz. 1072) w
zwigzku z art.21ust.1pkt.2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2014r., poz. 150) Rada
Miejska uchwala co nastepuje:

Rozdziat I. Postanowienia ogodine.

§1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy przeznaczonych do wynajmowania na cele mieszkalne oraz tryb zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzgdowej Gminy Lipiany.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150),

2) Uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale,

3) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Lipiany,

4) lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1 §2 wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipiany,

5) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu
przepiséw o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2013 r. poz. 966 ze zm.),

6) Rodzinie zastepczej- nalezy przez to rozumiec rodziny okreslone w art. 41 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2013. poz. 135),

7) Dochodzie — nalezy przez to rozumiec wszelkie przychody po odliczeniu kosztoéw ich uzyskania oraz
po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe,
chyba ze zostaty jui zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza sie dodatkow
dla sierot zupetnych, zasitkow pielegnacyjnych , zasitkow okresowych z pomocy spofecznej oraz
dodatku mieszkaniowego,

8) Osobach{ w gospodarstwach domowych) znajdujgcych sie w niedostatku - nalezy przez to
rozumie¢ osoby ( gospodarstwa domowe), ktérych udokumentowany Sredni miesieczny dochdd z
okresu trzech kolejnych petnych miesiecy poprzedzajgcych miesigc, w ktorym zlozono wniosek o
przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

- 70% najnizej emerytury ogloszonej przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego -
w gospodarstwie jednoosobowym,

- 30% najnizej emerytury ogloszonej przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego -—
w gospodarstwie wieloosobowym,

9) Osobach (gospodarstwa domowe) o niskich dochodach — nalezy przez to rozumieé osoby
(gospodarstwa domowe), w ktorych udokumentowany sredni miesieczny dochdd z okresu trzech




kolejnych petnych miesiecy poprzedzajacych miesiac w ktorym ztozono wniosek o przyznanie lokalu
mieszkalnego , przypadajgcy na cztonka gospodarstw domowego nie przekracza:

- od 70% do 175% najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego —
w gospodarstwie jednoosobowym,

- od 30% do 120% najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego —
w gospodarstwie wielorodzinnym,

10) Lokale wynajmowane sg osobom:;

- umieszczonym w wykazach oséb oczekujacych na lokal , zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowej, sporzadzonych przed dniem wejscia w zycie uchwaty,

- wyfonionym w oparciu o zasady okreslone w uchwale.

Rozdziat 2. Zasady wynajmowania lokali socjalnych i zamiennych.

§3 .1 Lokale socjalne wynajmowane sg osobom zamieszkujgcym na terenie Gminy Lipiany minimum 3
lata i moggcym udokumentowac , ze miejsce to stanowi ich , centrum zyciowe” ( czyli, ze tu pracuja,
dzieci uczgszczajg do szkoly, itp.) i pozostajagcym w niedostatku, o ktérym mowa w §2 pkt8 uchwaly,
oraz nie posiadajgcym wraz z innymi osobami zgtoszonymi do wspélnego zamieszkiwania , tytutu
prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego.

2. Lokale socjalne wynajmowane sg w kolejnosci:

- osobom, ktérym sad w wyroku orzekajgcym o przymusowym opréznieniu lokalu przyznat prawo do
takiego lokalu,

- osobom nie majgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujacych sie w niedostatku

- na lokale socjalne przeznacza sie wolne lub opréznione lokale usytuowane w budynkach
komunalnych o obnizonym standardzie. '

- realizacja przydziatu lokali socjalnych nastepuje w kolejnosci, w jakiej osoby oczekujgce na przydziat
lokalu umieszczone sq w wykazie, o ktérym mowa w § 13 z uwzglednieniem zapiséw §3 ust 2.

84.1 Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony maksymalnie do trzech lat.

2. Najem lokalu socjalnego zostaje, z zastrzezeniem ust.3, przediozony na wniosek najemcy na
kolejny okres do trzech lat, jezeli najemca ubiegajacy sie o przedtuzenie umowy nadal znajduje sie w
niedostatku.

3. Osobom zamieszkatym w lokalach socjalnych, jezeli dochody ich gospodarstwa domowego wzrosty
ponad wysokos$¢ ustalong dla najmu lokali socjalnych, proponuje, sie zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu bad? zawarcie umowy na lokal wskazany przez Gmine
Lipiany.

4. Odrzucenie dwoch propozycji zamiany lokalu stanowi podstawe wystapienia Gminy Lipiany lub
podmiotu przez niego upowaznionego do sadu o nakazanie oprdznienia lokalu zajmowanego bez
tytutu prawnego, po wczeséniejszym wypowiedzeniu umowy najmu.

§5.1 Lokale zamienne przyznawane sg najemcy:

1) zamieszkujgcym w budynkach gminnych przeznaczonych do rozbiérki ze wazgledu na
nieoptacalnos¢ remontu,

2) zamieszkujgcym w budynkach gminnych przeznaczonych do rozbiérki ze wzgledu na inwestycje,




3) zamieszkujagcym w budynkach uzytecznosci publicznej lub wymagajacych opréznienia przez
mieszkaricow ze wzgledu na przeznaczenie na cele uzytecznosci publicznej.

2. Umowe najmu lokalu zamiennego podpisuje sie z najemcg lub matzonkami, jezeli tytut prawny do
dotychczas zajmowanego lokalu przystugiwat obojgu matzonkom. Prawo do zamieszkiwania wraz z
najemcg w lokalu zamiennym maja: matzonek oraz osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i
gospodarujace, ktdre swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy.

3. Lokale zamienne wynajmowane sg osobom , o ktérych mowa w ust.1, bez wzgledu na wysokos¢
dochodu ich gospodarstwa domowego.

4. Realizacja przydziatu lokali zamiennych nastepuje w kolejnosci, w jakiej osoby oczekujace na
przydziat lokalu umieszczane s w wykazie mieszkaniowym, o ktérym mowa w §13. Moze jednak
nastgpic przyspieszenie wykwaterowanie z danego budynku, gdy koniecznos¢ taka wynika z opinii o
pogarszajgcym sie stanie technicznym, wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego lub z
opinii stuzb technicznych.

Rozdziat 3. Zasady wynajmowania lokali, ktérych najem jest powigzany ze stosunkiem pracy

§6.1 Burmistrz typuje do zasiedlenia mieszkari wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
specjalistow niezbednych do funkcjonowania gminy kierujgc sie nastepujgcymi zasadami i kryteriami:
1) Najem nastepuje niezaleznie od sytuacji mieszkaniowej i materialnej specjalisty

2) Whiosek o najem wraz z pismem uzasadnieniem sktada zaktad pracy specjalisty.

3) Specjalista sktada wniosek o najem lokalu mieszkalnego.

4) Najem zawiera sie na czas okreslony — na czas trwania stosunku pracy w zaktadzie pracy
specjalisty.

5) Z wnioskiem zaktadu pracy i specjalisty zapoznaje sie Spofeczna Komisja Mieszkaniowa w celu
wyrazenia przez nig opinii.

2. W przypadku rozwigzania umowy o prace zaktad pracy w terminie natychmiastowym ma
obowigzek poinformowac gmine o tym fakcie.

3. Osobe, z ktorg zawarto umowe najmu w przypadku wystgpienia przestanek okresla w ust. 2
obowigzuje 3 miesigczny termin opuszczenia lokalu bez prawa do lokalu zamiennego.

4. Osobom , z ktérymi zawarto umowe najmu zwigzang ze stosunkiem pracy w przypadku przejscia
na rente inwalidzka lub emeryture prawo do lokalu.

Rozdziat 4. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych.

§7. Lokale mieszkalne, ktére ze wzgledu na swdj standard nie s3 wynajmowane jako socjalne lub
zamienne, wynajmuje sie z zastrzezeniem §8,89 uchwaty, osobom o niskich dochodach,
pozostajgcym w trudnej sytuacji zyciowej, nie posiadajacym wraz z innymi osobami zgtoszonymi do
wspolnego zamieszkiwania tytutu prawnego do innego lokalu , domu mieszkalnego lub dziatki
budowlanej, pod warunkiem , ze spetniajg nastepujace kryteria:

1) Zamieszkujg na terenie Gminy Lipian minimum 3 lata i mogg udokumentowac , ze miejsce to
stanowi ich ,, centrum Zyciowe”( czyli , ze tu pracuja, dzieci sie uczeszczaja do szkoly, itp.) w lokalu
gdzie powierzchnia nie przekracza 5m’ na jedna osobe uprawniong do zamieszkiwania.

2) Przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego udokumentowany éredni miesieczny dochéd z
okresu trzech kolejnych petnych miesiecy poprzedzajgcych miesiac, w ktérym zloiono wniosek o
przyznanie lokalu mieszkalnego, nie przekracza poziomu okreslonego §2 pkt.9 uchwaty,




3) Nie dokonaty dobrowolnie zmiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze, wynajmujgc lokal o
stanie technicznym lub powierzchni mieszkaniowej umozliwiajgcej ubieganie sie o udzielenie pomocy
mieszkaniowej przez Gmine Lipiany,

4) Nie zbyly lub nie przekazaty innym osobom:

a) prawa wiasnosci lub wspétwtasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego,

b) spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

c) Prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

d) prawa najmu lokalu mieszkalnego,

e) prawa wiasnosci lub wspotwtasnosci dziatki budowlanej,

5) Sg wychowankami opuszczajgcymi w wyniku uzyskania petnoletnioéci domy dziecka i inne placéwki
opiekuriczo — wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajacymi rodziny zastepcze
okresie 1 roku od daty usamodzielnienia sie ztozyly wniosek o najem lokalu.

§8.1 Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowe] przekraczajacej 80m?, moga by¢ wynajmowane w
drodze publicznego przetargu ustnego w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu za 1m’
powierzchni uzytkowej lokalu, o ile nie ma oséb ( gospodarstw wielodzietnych) umieszczonych na
liscie mieszkaniowej.

2. Ogloszenie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogloszeri w siedzibie Urzedu Miejskiego w Lipianach
oraz podaje ogloszenie w BIP Lipiany

3. Stawke wywotawczg do przetargu stanowi maksymalna stawka czynszu za najem 1m’powierzchni
lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipiany, obowigzujgcego w
dniu ogtoszenia przetargu.

4. Umowy najmu lokali, o ktorych mowa w ust.1, zawiera sie na czas nieoznaczony.

§9.1 Najemca lokalu chcac odda¢ w podnajem lokal przez siebie najmowany musi uzyskaé¢ zgode
Gminy Lipiany. :

2. Gmina Lipiany w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na podnajem catego lokalu lub
czesci lokalu przez najemce.

3. Podnajecie lokalu przez najemce, badZ oddanie w bezptatne uzywanie bez wymagane] zgody
okreslonej w ust.1 stanowi podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdziat 5. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem

§ 10.1 Do zatatwiania wnioskéw i innych spraw zwigzanych z dysponowaniem lokalami mieszkalnymi
i zawieraniem umoéw na lokale mieszkalne upowazniony jest Burmistrz Lipian.

2. W celu poddania rozpatrywania wnioskéw kontroli spotecznej Burmistrz powotuje na czas swojej
kadencji Spoteczng Komisje Mieszkaniowg jako jego organ doradczy w skiadzie : trzech radnych Rady
Miejskiej w Lipianach, Kierownik GZK, przedstawiciel OPS.

3. Do udziatu w pracach komisji mogg by¢ zapraszani sottysi.

§11.1 Wnioski o najem lokalu mieszkalnego sktadane s3 w Gminnym Zaktadzie Komunalnym, ktéry
merytorycznie sprawdza je, a nastepnie przekazuje Spotecznej Komisji Mieszkaniowej do
rozpatrzenia. Komisja skfada propozycje do Burmistrza Lipian o:

1) Umieszczenie w wykazie osob zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieoznaczony

2) Umieszczeniu w rejestrze osob zakwalifikowanych do najmu lokalu socjalnego.



3) Braku spetnienia kryteridw przewidzianych do najmu a tym samym wnioskuje o odrzucenie
whniosku.

2. Kwalifikacja wniosku do danej kategorii lokalu oraz ustalenie kolejnosci realizacji wnioskow lezy w
kwestii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,

3. Na podstawie zakwalifikowanych przez Komisje wnioskéw Kierownik Gminnego Zakfadu
Komunalnego prowadzi wykaz oséb zakwalifikowanych do najmu na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych,

§12. Burmistrz 2 razy w roku do 30.06. i 31.12 podaje do publicznej wiadomosci wykaz 0séb
zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego z podziatem na
pierwszg, drugg i trzecig kolejnosc.

§13.1 Umieszczenie w wykazie nie jest jednoznaczne z wydaniem skierowania na najem lokalu
mieszkalnego i nie zobowigzuje gminy do zapewnienia mieszkania w okreslonym terminie.

2. W okresie oczekiwania na wskazanie konkretnego lokalu do zasiedlenia wnioski oséb
zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego podlegajg weryfikacji.

Z powyzszego wytgczone sg wnioski 0séb , ktérym prawo do lokalu socjalnego przyznat sad.

3. Weryfikacja przeprowadzona winna by¢ do korica | kwartatu kazdego roku.

4. W przypadku zmiany sytuacji mieszkaniowej i materialnej i nie spetnienia kryteriow kwalifikujgcych
do najmu osoba zostaje skreslona z rejestru. Decyzje o tym podejmuje na wniosek Kierownika
Gminnego Zaktadu Komunalnego oraz Komisji podejmuje Burmistrz. O fakcie skreélenia z wykazu
nalezy powiadomic pisemnie.

§14. Osoby, ktore dwukrotnie odmoéwig przyjecia wskazanego lokalu zostaja skreslone z rejestru.
Decyzje o wykresleniu na wniosek Komisji podejmuje Burmistrz.

§15. W uzasadnionych przypadkach na wniosek Komisji, Burmistrz moze zastosowaé inne kryteria i
kolejnos¢ niz okreslone powyzej, jezeli przemawiajg za tym szczegélne wzgledy zdrowotne , rodzinne
i spofeczne.

Rozdziat 6. Zasady postepowania z osobami uzywajacymi lokali bez tytutu prawnego, w tym
z takimi, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu w ktérym w najem nie
wstapity po $mierci najemcy.

§16.1 Gmina Lipiany moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie umowy najmu lokalu z pominieciem zasad
przydziatu lokali z osobami, ktore:

1) Pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce , nalezg do kregu 0s6b wymienionych w art. 691
kodeksu cywilnego i zamieszkiwaty z nim stale albo s3 ujete w umowie najmu jako osoby zgtoszone
do wspolnego zamieszkiwania, jezeli osoby te spetnig wymog §8 uchwaly, z najemcy zostata
rozwigzana umowa najmu a lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu najmu czynszu i optat
niezaleznych.

2) Pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce albo po jego $mierci w ktérego najem nie wstapity
poniewaz nie nalezg do kregu oséb wymienionych w art.691 Kodeksu cywilnego, a sg jednak osobami
bliskimi najemcy w rozumieniu art.4 pkt 13 ustawy z dnia21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518), jeieli osoby te , spetniaja wymogi §8 uchwaly




zamieszkiwaly z najemcag przez co najmniej 2 lata albo ujete w umowie najmu, lokal nie jest
zadtuzony z tytutu czynszu najmu i optat nie zaleznych a najemca ,ktory lokal opuscit zostata
rozwigzana umowa najmu.

3) Zamieszkujg w lokalu do ktérego utracity tytut prawny i ztozyly wniosek o przyznanie lokalu o
nizszym standardzie i czynszu.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie umowy
najmu lokalu z wytgczeniem okresu 2 lat zamieszkiwania z najemca. Uwzglednienie takiego wniosku
wymaga pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

3. Osoby, ktére nie speiniaja warunkéw wymienionych w ust.1 obowigzane sa lokal opusci¢ pod
rygorem wystgpienia wynajmujacego lokal do sadu z pozwem o eksmisje z lokalu.

Rozdziat 7. Zamiany mieszkan

§17. Potrzeby mieszkaniowe 0sob posiadajacych samodzielne mieszkania zaspakajane beda w drodze
zamiany pomiedzy osobami zainteresowanymi.

§18. Zamiana lokali pomiedzy osobami zainteresowanymi wymaga ich porozumienia oraz uzyskania
zgody na zawarcie umow najmu z dysponentami tych lokali.

§19. Jezeli przedmiotem zamiany jest dom jednorodzinny, lokal stanowigcy oddzielng nieruchomosc
lub lokal zajmowany na podstawie wiasnosciowego prawa do lokalu spétdzielczego dokonanie
zamiany wymaga przeniesienia prawa do lokalu w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego.

§20. Zamiana realizowana z urzedu lub na wniosek najemcy polegajaca na dostarczeniu lokalu
wolnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian za lokal zajmowany
dotychczas przez najemce moze by¢ zrealizowana w pierwszej kolejnosci jezeli za zamiang
przemawiajg wazne wzgledy. Sa to:
1) Trwate i widoczne kalectwo wymagajgce korzystania przez najemcg lub osoby z nim
zamieszkujgce z wozka inwalidzkiego,
2) Wystepowanie nadmiernego przegeszczenia , przez co rozumie sie powierzchnie pokoi na
jedng osobe uprawniong ponizej 5m’,
3) Niezbedna koniecznos¢ uzyskania przez gming odpowiedniego lokalu w celu wywigzania sig z
ustawowych obowigzkéw zabezpieczenia lokalu zamiennego.

§21. Niedopuszczalna jest zamiana na wieksze i wyzej oczynszowany lokal jezeli w lokalu
dotychczasowym w okresie ostatnich 6 miesiecy wystapito zadtuzenie przekraczajgce 2 miesigczne
optaty czynszowe.

Rozdziat 8. Przepisy korncowe.

§22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lipian

§23. Traci moc uchwala Rady Miejskiej w Lipianach nr XX1/175/2008 z dnia 1 grudnia 2008 r. w

sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy Lipiany
oraz uchwata nr VI/43/2011 Rady miejskiej w Lipianach z dnia 24 maja 2011lr. w sprawie



wprowadzenia zmian w uchwale nr XXI/175/2008 z dnia 1 grudnia 2008r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipiany.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczagy Rqdy Miejskiej

/
Aytur Lipski




