Załącznik nr 1 do uchwały Nr XXIV/207/2009 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 30.03.2009r.

I. Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy Lipiany.
1. Zasoby  mieszkaniowe gminy Lipiany stanowią  338 lokali mieszkalnych, w tym: 


a/  na terenie miasta Lipiany, w tym:


-  97 lokali mieszkalnych w 27 budynkach stanowiących wyłączną własność gminy,


- 200 lokali mieszkalnych w 90 budynkach wspólnot mieszkaniowych. 


b/ na terenie wiejskim, w tym:

- 9 lokali mieszkalnych w 7 budynkach stanowiących  wyłączną własność gminy,

- 31 lokali mieszkalnych w 18 budynkach   wspólnot mieszkaniowych.

Łącznie Gmina Lipiany posiada na terenie miejskim 297 lokali mieszkalnych (w tym dwa lokale socjalne) oraz 40 lokali mieszkalnych na terenie wiejskim (w tym jeden  lokal socjalny).

Zestawienie budynków i lokali stanowiących własność gminy:
	Lp.
	Lokalizacja
	Rok budowy
	Liczba lokali
	% udziału gminy

	1.
	ul. Armii Krajowej 10, 10a
	Przed 01.01.1900
	2
	22,80

	2.
	ul. Armii Krajowej 26
	Przed 01.01.1947
	3
	100,00

	3.
	ul. Armii Krajowej 29, 31
	Przed 01.01.1947
	3
	53,47

	4.
	ul. Armii Krajowej 33
	Przed 01.01.1947
	4
	100,00

	5.
	ul. Armii Krajowej 35, 35a
	Przed 01.01.1900
	1
	8,89

	6.
	ul. Armii Krajowej 36, 36a
	Przed 01.01.1947
	3
	67,50

	7.
	ul. Armii Krajowej 38
	Przed 01.01.1947
	6
	100,00

	8.
	ul. Armii Krajowej 39
	Przed 01.01.1947
	3
	100,00

	9.
	ul. Armii Krajowej 40, 40a
	Przed 01.01.1947
	3
	30,00

	10.
	ul. Armii Krajowej 41
	Przed 01.01.1947
	4
	100,00

	11.
	ul. Armii Krajowej 43
	Przed 01.01.1947
	5
	100,00

	12.
	ul. Armii Krajowej 45
	Przed 01.01.1947
	3
	45,27

	13.
	ul. Armii Krajowej 47
	Przed 01.01.1947
	4
	66,60

	14.
	ul. Armii Krajowej 51
	Przed 01.01.1947
	6 (w tym 1 lokal socjalny)
	100,00

	15.
	ul. Barlinecka 9, 9a
	Po 01.01.1947
	1
	25,70

	16.
	ul. Barlinecka 8, 8a
	Po 01.01.1947
	1
	24,40

	17.
	ul. Barlinecka 10, 10a
	Po 01.01.1947
	3
	76,60

	18.
	ul. Ciasna 5
	Przed 01.01.1947
	3
	86,80

	19.
	ul. Górna 2, 4
	Brak    danych
	7
	41,80

	20.
	ul. Górna 8, 10
	Przed 01.01.1947
	4
	42,80

	21.
	ul. Górna 16, 18
	Brak    danych
	1
	4,00

	22.
	ul. Górna 28
	Przed 01.01.1947
	2
	100,00

	23.
	ul. Górna 31, 33
	Brak    danych
	3
	76,00

	24.
	ul. Górna 39
	Przed 01.01.1947
	1
	49,00

	25.
	ul. Jedności Narodowej 12
	Przed 01.01.1910
	1
	16,00

	26.
	ul. Jedności Narodowej 15a
	Przed 01.01.1947
	1
	41,51

	27.
	ul. Jedności Narodowej 17
	Przed 01.01.1947
	1
	10,70

	28.
	ul. Jedności Narodowej 21
	Przed 01.01.1947
	1
	23,60

	29.
	ul. Jedności Narodowej 23, 23a
	Przed 01.01.1947
	3
	27,00

	30.
	ul. Jedności Narodowej 25, 25a
	Przed 01.01.1958
	1
	6,00

	31.
	ul. Jedności Narodowej 29
	Przed 01.01.1947
	4
	49,00

	32.
	ul. Jedności Narodowej 34
	Przed 01.01.1880
	5
	100,00

	33.
	ul. Jedności Narodowej 40
	Przed 01.01.1947
	5
	100,00

	34.
	ul. Jedności Narodowej 44
	Przed 01.01.1947
	1
	18,80

	35.
	ul. Jedności Narodowej 48
	Przed 01.01.1947
	3
	100,00

	36.
	ul. Jedności Narodowej 51
	Przed 01.01.1947
	3
	100,00

	37.
	ul. Jedności Narodowej 55
	Przed 01.01.1947
	2
	18,00

	38.
	ul. Jedności Narodowej 57
	Przed 01.01.1947
	1
	26,37

	39.
	ul. Jedności Narodowej 59
	Przed 01.01.1947
	3
	70,50

	40.
	ul. Jedności Narodowej 61
	Przed 01.01.1880
	5
	100,00

	41.
	ul. Jedności Narodowej 67
	Przed 01.01.1947
	3
	77,10

	42.
	ul. Jedności Narodowej 69
	Przed 01.01.1910
	1
	11,90

	43.
	ul. Jedności Narodowej 73
	Przed 01.01.1947
	2
	19,20

	44.
	ul. Jedności Narodowej 81                ul. Traugutta 1
	Przed 01.01.1947
	3
	31,50

	45.
	ul. Kopernika 7
	Przed 01.01.1947
	2
	50,00

	46.
	ul. Kościuszki 4a, b                      ul. Niepodległości 13 a, b
	Brak     danych
	6
	45,20

	47.
	ul. Kościuszki 8
	Przed 01.01.1947
	2
	100,00

	48.
	ul. Kościuszki 13
	Przed 01.01.1947
	3
	36,64

	49.
	ul. Kościuszki 18
	Przed 01.01.1947
	2
	35,90

	50.
	ul. Kościuszki 19
	Przed 01.01.1947
	1
	61,94

	51.
	ul. Kościuszki 33, 33a
	Przed 01.01.1947
	4
	40,50

	52.
	ul. Kościuszki 35
	Przed 01.01.1947
	1
	25,00

	53.
	ul. Lipowa 4
	Przed 01.01.1947
	2
	100,00

	54.
	ul. Mickiewicza 1
	Przed 01.01.1947
	3
	15,00

	55.
	ul. Mickiewicza 3
	Przed 01.01.1947
	1
	18,00

	56.
	ul. Mickiewicza 4
	Przed 01.01.1947
	2
	34,00

	57.
	ul. Mickiewicza 7
	Przed 01.01.1947
	1
	15,10

	58.
	ul. Mickiewicza 8
	Przed 01.01.1947
	2
	44,00

	59.
	ul. Mickiewicza 9
	Przed 01.01.1947
	1
	15,40

	60.
	ul. Mickiewicza 10
	Przed 01.01.1947
	2
	17,10

	61.
	ul. Mickiewicza 14
	Przed 01.01.1947
	2
	31,90

	62.
	ul. Mickiewicza 15
	Przed 01.01.1947
	2
	29,00

	63.
	ul. Myśliborska 1
	Przed 01.01.1947
	3
	84,00

	64.
	ul. Niepodległości 1
	Przed 01.01.1947
	2
	48,00

	65.
	ul. Niepodległości 3
	Przed 01.01.1947
	3 (w tym 1 lokal socjalny)
	34,30

	66.
	ul. Niepodległości 5
	Przed 01.01.1947
	1
	23,00

	67.
	ul. Niepodległości 8
	Przed 01.01.1947
	2
	72,50

	68.
	ul. Niepodległości 10
	Przed 01.01.1947
	2
	52,60

	69.
	ul. Niepodległości 11
	Przed 01.01.1947
	2
	47,10

	70.
	ul. Niepodległości 20
	Przed 01.01.1947
	1
	100,00

	71.
	ul. Okrzei 6
	Przed 01.01.1947
	1
	46,00

	72.
	ul. Okrzei 8
	Przed 01.01.1947
	2
	29,00

	73.
	ul. Okrzei 14
	Przed 01.01.1947
	1
	19,50

	74.
	ul. Oświęcimska 3
	Przed 01.01.1947
	6
	100,00

	75.
	ul. Oświęcimska 6
	Przed 01.01.1947
	2
	100,00

	76.
	ul. Oświęcimska 13
	Przed 01.01.1947
	3
	68,70

	77.
	Plac Wolności 2, 2a
	Przed 01.01.1915
	3
	29,00

	78.
	Plac Wolności 3
	Przed 01.01.1890
	1
	12,00

	79.
	Plac Wolności 4
	Przed 01.01.1947
	2
	53,00

	80.
	Plac Wolności 4a
	Przed 01.01.1947
	1
	100,00

	81.
	Plac Wolności 5, 5a
	Przed 01.01.1947
	2
	22,60

	82.
	Plac Wolności 8a
	Przed 01.01.1947
	2
	28,00

	83.
	Plac Wolności 9
	Przed 01.01.1947
	4
	100,00

	84.
	Plac Wolności 10
	Przed 01.01.1947
	4
	100,00

	85.
	Plac Wolności 11, 11a
	Przed 01.01.1947
	3
	76,83

	86.
	Plac Wolności 12, 12a
	Przed 01.01.1947
	5
	43,20

	87.
	Plac Wolności 13
	Przed 01.01.1947
	4
	100,00

	88.
	Plac Wolności 14
	Przed 01.01.1890
	1
	26,50

	89.
	Plac Wolności 18
	Przed 01.01.1947
	5
	42,00

	90.
	Plac Wolności 19
	Przed 01.01.1947
	2
	21,20

	91.
	ul. Sienkiewicza 1
	Przed 01.01.1947
	2
	41,03

	92.
	ul. Sienkiewicza 8
	Przed 01.01.1947
	1
	46,20

	93.
	ul. Sienkiewicza 14
	Przed 01.01.1947
	2
	100,00

	94.
	ul. Sienkiewicza 16
	Przed 01.01.1947
	2
	100,00

	95.
	ul. Sienkiewicza 19-25
	Przed 01.01.1973
	10
	30,10

	96.
	ul. Sikorskiego 7a
	Brak    danych
	3
	57,40

	97.
	ul. Sikorskiego 7b
	Brak    danych
	2
	14,40

	98.
	ul. Sikorskiego 8, 8a
	Przed 01.01.1930
	1
	11,00

	99.
	ul. Sikorskiego 9
	Przed 01.01.1947
	2
	46,00

	100.
	ul. Sikorskiego 10, 10a
	Przed 01.01.1947
	1
	10,00

	101.
	ul. Sikorskiego 12, 12a
	Przed 01.01.1947
	1
	11,00

	102.
	ul. Sikorskiego 18
	Przed 01.01.1930
	2
	25,20

	103.
	ul. Sikorskiego 28
	Przed 01.01.1947
	3
	75,00

	104.
	ul. Sikorskiego 30
	Przed 01.01.1930
	1
	27,00

	105.
	ul. Szkolna 7
	Przed 01.01.1947
	4
	100,00

	106.
	ul. Szkolna 15, 15a
	Przed 01.01.1947
	5
	53,60

	107.
	ul. Szkolna 23
	Przed 01.01.1947
	4
	100,00

	108.
	ul. Szkolna 23a
	Przed 01.01.1947
	5
	100,00

	109.
	ul. Traugutta 5
	Przed 01.01.1947
	1
	100,00

	110.
	ul. Traugutta 5
	Przed 01.01.1947
	1
	11,70

	111.
	ul. Traugutta 8
	Przed 01.01.1947
	4
	65,30

	112.
	ul. Traugutta 9
	Przed 01.01.1947
	2
	29,20

	113.
	ul. Wodna 2
	Przed 01.01.1947
	2
	67,72

	114.
	ul. Wodna 8
	Przed 01.01.1947
	1
	4,80

	115.
	ul. Żeromskiego 1
	Przed 01.01.1947
	1
	50,00

	116.
	Kopernika 7
	Przed 01.01.1947
	2
	50,00

	117.
	Batowo 10a
	Przed 01.01.1947
	1
	100,00

	118.
	Batowo 11
	Przed 01.01.1947
	2
	100,00

	119.
	Jedlice 27
	Przed 01.01.1947
	3
	41,70

	120.
	Krasne 16a
	Przed 01.01.1947
	1
	23,00


	121.
	Krasne 17
	Przed 01.01.1947
	1
	70,00

	122.
	Krasne 23
	Przed 01.01.1947
	1
	50,00

	123.
	Miedzyń 4d
	Przed 01.01.1947
	1
	50,00

	124.
	Mironów 7a
	Brak     danych 
	1
	100,00

	125.
	Mironów 9
	Brak     danych
	1
	14,00

	126.
	Mironów 10
	Brak     danych
	1
	11,00

	127.
	Osetna 3
	Przed 01.01.1947
	2
	100,00

	128.
	Połczyno 5a
	Przed 01.01.1947
	1
	100,00

	129.
	Połczyno 11
	Brak    danych
	1
	100,00

	130.
	Połczyno 12
	Brak    danych
	4
	86,00

	131.
	Połczyno 13
	Brak    danych
	4 (w tym 1 lokal socjalny)
	77,00

	132.
	Połczyno 14
	Brak    danych
	4
	47,00

	133.
	Połczyno 15
	Brak    danych
	2
	28,00

	134.
	Skrzynka 5
	Przed 01.01.1947
	2
	50,00

	135.
	Skrzynka 8
	Przed 01.01.1947
	1
	100,00

	136.
	Skrzynka 19
	Przed 01.01.1947
	1
	12,40

	137.
	Skrzynka 22
	Przed 01.01.1947
	1
	50,00

	138.
	Wołczyn 1
	Przed 01.01.1947
	1
	16,50

	139.
	Wołczyn 3
	Przed 01.01.1947
	1
	25,70

	140.
	Wołczyn 8a
	Przed 01.01.1947
	1
	55,80

	141.
	Żarnowo 9
	Przed 01.01.1947
	1
	10,00




II.  Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali.

	Plan remontów w celu utrzymania budynków gminnych w stanie nie pogorszonym 
w latach 2009 - 2013

	
	
	
	
	
	
	

	L.p.
	Adres i zakres prac
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	1.
	Armii Krajowej 26

	 
	- elewacja
	0
	0
	0
	0
	8 000

	 
	- wymiana pokrycia dachowego
	0
	0
	0
	0
	28 000

	 
	Razem
	0
	0
	0
	0
	36 000

	2.
	Armii Krajowej 33 

	 
	 - malowanie-elewacja
	0
	6 400
	0
	0
	0

	 
	 - remont klatki schodowej z remontem instalacji elektrycznej 
	0
	4 000
	0
	0
	0

	 
	Razem
	0
	10 400
	0
	0
	0

	3.
	Armii Krajowej 39

	 
	 - wymiana pokrycia dachowego
	45 000
	0
	0
	0
	0

	 
	 - remont komina
	4 000
	0
	0
	0
	0

	 
	 - remont klatki schodowej z remontem instalacji elektrycznej
	0
	11 000
	0
	0
	0

	 
	 - elewacja
	0
	19 000
	0
	0
	0

	 
	 - wymiana bramy 
	0
	7 000
	0
	0
	0

	 
	Razem
	49 000
	37 000
	0
	0
	0

	4.
	Armii Krajowej 41
	 

	 
	 - remont ściany z muru pruskiego
	20 000
	0
	0
	0
	0

	 
	 - wymiana drzwi wejściowych
	0
	 
	3 000
	0
	0

	 
	 - remont klatki schodowej z remontem instalacji elektrycznej
	0
	0
	6 600
	0
	0

	 
	 - elewacja od strony ulicy
	0
	0
	8 000
	0
	0

	 
	Razem
	20 000
	0
	17 600
	0
	0

	5.
	Armii Krajowej 43

	
	 - wymiana drzwi wejściowych do klatki
	0
	0
	0
	5 000
	0

	
	 - remont komina
	3 000
	0
	0
	0
	0

	
	 - elewacja
	0
	0
	0
	7 800
	0

	
	 - wymiana pokrycia dachowego
	0
	0
	0
	26 000
	0

	
	 - remont klatki schodowej z remontem instalacji elektrycznej
	0
	0
	0
	6 100
	0

	
	Razem
	3 000
	0
	0
	44 900
	0


	L.p.
	Adres i zakres prac
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	6.
	Armii Krajowej 38

	
	 - elewacja 
	0
	25 000
	0
	0
	0

	
	 - remont kominów
	0
	5 000
	0
	0
	0

	
	Razem
	0
	30 000
	0
	0
	0

	7.
	Armii Krajowej 51

	
	 - wymiana drzwi wejściowych do klatki
	0
	0
	0
	0
	2 700

	
	 - elewacja
	0
	0
	0
	0
	15 000

	
	 - wymiana pokrycia dachowego
	0
	0
	0
	50 000
	0

	
	Razem
	0
	0
	0
	50 000
	17 700

	8.
	Jedności Narodowej 40

	
	 - malowanie- elewacja 
	0
	0
	0
	0
	6 000

	
	 -  remont klatki schodowej z remontem instalacji elektrycznej i wymianą drzwi wejściowych
	
0
	0
	
0
	0
	11 000

	
	Razem
	0
	0
	0
	0
	17 000

	9.
	Jedności Narodowej 48

	
	 - malowanie- elewacja
	0
	0
	0
	16 000
	 

	
	 - remont klatki schodowej
	0
	3 600
	0
	0
	 

	
	 - wymiana pokrycia dachowego
	0
	50 000
	0
	0
	 

	
	 - wymiana drzwi wejściowych
	0
	0
	0
	0
	 

	
	Razem
	0
	53 600
	0
	16 000
	 

	10.
	Jedności Narodowej 51

	
	 - remont klatki schodowej 
	0
	6 300
	0
	0
	0

	
	 - remont pokrycia dachowego
	5 000
	0
	0
	0
	0

	
	 -  remont bram wjazdowych
	0
	0
	8 000
	0
	0

	
	 - wymiana pokrycia dachowego
	0
	0
	0
	0
	50 000

	
	Razem
	5 000
	6 300
	8 000
	0
	50 000

	11.
	Jedności Narodowej 61

	
	 - elewacja
	12 000
	0
	0
	0
	0

	
	 - remont klatki schodowej z wymianą instalacji elektrycznej, wymianą drzwi wejściowych do klatki oraz remont schodów
	15 000
	0
	0
	0
	0

	
	Razem
	27 000
	0
	0
	0
	0


	L.p.
	Adres i zakres prac
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	12.
	Oświęcimska 6 

	
	 -  remont klatki schodowej
	0
	0
	0
	4 500
	0

	
	 - likwidacja pęknięcia ściany
	0
	0
	0
	2 500
	0

	
	 - elewacja
	0
	0
	0
	6 200
	0

	
	 - remont komina
	0
	0
	0
	1 500
	0

	
	 - naprawa bramy
	0
	0
	0
	1 100
	0

	
	Razem
	0
	0
	0
	15 800
	0

	13.
	Lipowa 4

	
	 - wymiana pokrycia dachowego
	0
	0
	120 000
	0
	0

	
	 - remont komina
	6 000
	0
	0
	0
	0

	
	 - elewacja
	0
	0
	0
	70 000
	0

	
	Razem
	6 000
	0
	120 000
	70 000
	0

	14.
	Plac Wolności 10 
	 

	
	 - remont klatki schodowej z remontem instalacji elektrycznej
	0
	0
	8 500
	0
	0

	
	 - remont balkonu
	0
	0
	2 500
	0
	0

	
	Razem
	0
	0
	11 000
	0
	0

	15.
	Plac Wolności 13

	
	 -  remont klatki schodowej 
	0
	8 000
	0
	0
	0

	
	 -  wymiana pokrycia dachowego
	0
	45 000
	0
	0
	0

	
	 - wymiana bramy
	0
	3 000
	0
	0
	0

	
	Razem
	0
	56 000
	0
	0
	0

	16.
	Sienkiewicza 16

	
	 - remont elewacji
	0
	0
	0
	10 000
	0

	
	Razem
	0
	0
	0
	10 000
	0

	17.
	Szkolna 7

	
	 - wymiana drzwi do klatki
	0
	0
	0
	0
	3 500

	
	 - remont klatki schodowej z remontem instalacji elektrycznej
	0
	0
	0
	0
	6 500

	
	Razem
	0
	0
	0
	0
	10 000

	18.
	Szkolna 23

	
	 -  remont przybudówki
	0
	4 000
	0
	0
	0

	
	 - wymiana pokrycia dachowego
	0
	16 000
	0
	0
	0

	
	Razem
	0
	20 000
	0
	0
	0

	19.
	Traugutta 8     

	
	 - remont komina 
	2 000
	0
	0
	0
	 

	
	 - remont klatki schodowej z remontem instalacji elektrycznej
	0
	0
	9 500
	0
	 

	
	 - elewacja
	0
	6 800
	12 000
	0
	 

	
	Razem
	2 000
	6 800
	21 500
	0
	 


	L.p.
	Adres i zakres prac
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	20.
	Sienkiewicza 14 

	
	 - elewacja od ulicy
	0
	0
	8 000
	0
	0

	
	 - remont klatki schodowej
	0
	0
	5 000
	0
	0

	
	 - wymiana bramy
	0
	0
	4 000
	0
	0

	
	Razem
	0
	0
	17 000
	0
	0

	21.
	Dofinansowanie wymiany stolarki okiennej
	20 000
	25 000
	30 000
	30 000
	30 000

	22.
	Remont pieców kaflowych
	15 000
	20 000
	20 000
	25 000
	25 000

	23.
	Wykonywanie przeglądów rocznych budynków pięcioletnich
	12 000
	15 000
	15 000
	15 000
	19 000

	Ogółem
	159 000
	280 100
	260 100
	276 700
	204 700


	III. Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.

1. W poszczególnych latach planuje się dokonywać zbycia  lokali mieszkalnych wraz z gruntem oraz przynależnymi do nich pomieszczeniami na rzecz najemców:

a. Rok 2009 – 8  lokali,

b. Rok 2010 – 10 lokali,

c. Rok 2011 – 10 lokali, 

d. Rok 2012 – 14 lokali, 

e. Rok 2013 – 14 lokali, 

Szacuje się że na koniec 2013 roku w zasobach gminnych pozostanie ok. 282 lokali mieszkalnych.

    2. Ustala się następujące zasady sprzedaży lokali mieszkalnych w celu zachęcenia najemców do wykupu wynajmowanych przez nich mieszkań: 

a. sprzedaż lokalu mieszkalnego może nastąpić na rzecz najemcy, jeżeli lokale (budynki) nie są wyłączone ze sprzedaży uchwałą Rady Miejskiej lub znajdują się na obszarze przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na inne cele jak na cele mieszkaniowe, 

b. sprzedaż lokali następuje z jednoczesną sprzedażą na własność lub oddaniem
w użytkowanie wieczyste gruntu umożliwiającego racjonalne korzystanie z całego budynku, 

c. sprzedaż lokali najemcom korzystającym z przysługującego im pierwszeństwa
nabycia lokalu następuje za wartość rynkową lokalu ustaloną przez rzeczoznawcę majątkowego według obowiązujących przepisów, z zastrzeżeniem ppkt e-k,

d. w przypadku sprzedaży zajmowanego lokalu istnieje możliwość rozłożenia ceny za nabywany lokal na 10 rat rocznych, przy czym wysokość pierwszej raty nie może być niższa niż 10 % ceny lokalu, a jej płatność musi nastąpić przed zawarciem umowy sprzedaży lokalu; rozłożona na raty nie spłacona część ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski,

e. najemcom, którzy złożyli lub złożą  wniosek o wykup lokalu od 1 stycznia 2009 roku i wniosą należność za lokal i grunt jednorazowo przed zawarciem notarialnej umowy sprzedaży przyznaje się bonifikatę w wysokości 40 % liczonej od wartości szacunkowejdanym w uzytkowanie wieczystearialnej umowy sprzedaży  lokalu wraz z udziałem w gruncie,

f. najemcom, którzy złożyli lub złożą  wniosek o wykup lokalu od 1 stycznia 2009 r., a należność za lokal i grunt rozłożą na raty, przyznaje się bonifikatę w wysokości 35% liczonej od wartości lokalu wraz z udziałem w gruncie,  

g. najemcom, którzy złożyli wniosek o wykup lokalu do dnia 31 grudnia 2004 r.
i z którymi zostaną zawarte notarialne umowy sprzedaży do dnia 31 maja 2010 r. przyznaje się bonifikatę w wysokości 70 % wartości szacunkowej lokalu wraz z udziałem w gruncie, pod warunkiem jednorazowej wpłaty za lokal oraz grunt, bez możliwości rozłożenia należności na raty,

h. najemcom, którzy złożyli wniosek o wykup lokalu w okresie od 01 stycznia 2005 r. do 31.12.2007 r. i wniosą należność za lokal jednorazowo przed zawarciem notarialnej umowa sprzedaży lub rozłożą należność na raty przysługuje się bonifikatę od wartości lokalu wraz z udziałem w gruncie w wysokości określonej wg poniższej tabeli:

Data złożenia wniosku o wykup

Wysokość bonifikaty przy jednorazowej wpłacie należność

Wysokość bonifikaty przy rozłożeniu należności na raty

Ostateczna data zawarcia notarialnej umowy sprzedaży

01.01.2005 r. – 31.12.2005 r.

64%

59%

do 31.05.2010 r.

01.01.2006 r. – 31.12.2006 r.

57%

52%

do 31.05.2010 r.

01.01.2007 r. – 31.12.2007 r.

49%

44%

do 31.05.2011 r.

i. w przypadku nie spełnienia warunków określonych w ppkt g-h dotychczasowe wysokości przysługujących bonifikat przestają być wiążące i obowiązywać będą bonifikaty na dzień podjęcia niniejszej uchwały,

j. najemcom, którzy złożyli wniosek o wykup lokalu w okresie 01.01.2008 r. – 31.12.2008 r. tj. przed dniem wejścia w życie niniejszej uchwały i z którymi do tego dnia nie zawarto notarialnych umów sprzedaży oraz wniosą należność za lokal i grunt jednorazowo przed zawarciem notarialnej umowy sprzedaży, przyznaje się bonifikatę w wysokości 40 % liczonej od wartości lokalu wraz z udziałem w gruncie,

k. najemcom, którzy złożyli wniosek o wykup lokalu w okresie 01.01.2008 r. – 31.12.2008 r. tj. przed dniem wejścia w życie niniejszej uchwały i z którymi do tego dnia nie zawarto notarialnych umów sprzedaży oraz należność za lokal i grunt rozłożą na raty przyznaje się bonifikatę w wysokości 35 % liczonej od wartości lokalu wraz z udziałem w gruncie,

l. bonifikaty, o których mowa w ppkt e-h i j-k dotyczą również pomieszczeń przynależnych z wyłączeniem garaży,

m. koszty związane z przygotowaniem lokalu do sprzedaży oraz koszty zawarcia umowy i związane z tym koszty sądowe pokrywa nabywca lokalu, 

n. nabywca  zobowiązany jest do pokrycia kosztów operatu szacunkowego w dniu złożenia wniosku o sprzedaż, w przeciwnym razie takowy wniosek pozostanie bez rozpatrzenia,

o. koszty aktualizacji ponosi nabywca, jeżeli umowa sprzedaży nieruchomości nie została zawarta z przyczyn leżących po jego stronie,  

p.  najemca, który nabył lokal za cenę uwzględniającą bonifikatę, o której mowa w ppkt e-h i j-k zbył go (tj. sprzedaż, darowizna, zamiana) lub przeznaczył na cele inne niż mieszkaniowe przed upływem pięciu lat od daty zakupu zobowiązany jest do zwrotu gminie udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomościami. Sytuacja ta nie dotyczy przypadku zbycia lokalu na rzecz osoby bliskiej wskazanej w art. 4 pkt 13 ustawy o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, zm. Dz. Nr 281, poz. 2782 z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459 z 2006 r. Nr 104, poz.708, Nr 220, poz. 1600 i 1601 z 2007 r. Nr 69, poz. 468, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 59, poz. 369).
IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu.



	1. Stawkę bazową czynszu za metr kwadratowy lokalu ustala Burmistrz Lipian nie częściej jak raz na rok z zachowaniem obowiązujących w tym zakresie przepisów, stawka nie może być podwyższana każdorazowo o więcej jak 5 % w stosunku do stawki obowiązującej. 

	2. Ustala się czynniki wpływające na wysokość czynszu za lokal zgodnie z tabelą. 

	3. Obniżenie stawki czynszu następuje z tytułu jednego czynnika , najbardziej korzystnego dla najemcy.

	4. Zwiększenie stawki czynszu wynikające z nakładów poniesionych przez najemcę następuje po upływie 3 lat od roku w którym wykonano  instalacje wpływające na  podwyższenie stawki czynszu.

	Rozdaj czynnika mającego wpływ na wysokość czynszu



	Podwyższające stawkę czynszu
	Obniżające stawkę czynszu
	 

	Lokal wyposażony w

 instalację dostarczającą gaz z sieci
	+ 30%
	Lokal nie wyposażony w instalacje wodnokanalizacyjną
	-25%

	
	
	
	

	Lokal wyposażony w łazienkę i toaletę
	+ 20%
	Wysokość poniżej 2 m
	-10%

	
	
	
	

	Lokal wyposażony w toaletę
	+ 10%
	Wysokość powyżej 3 m
	-10%

	
	
	
	

	Lokal wyposażony w instalację centralnego ogrzewania
	+ 30%
	Lokal o bardzo złym stanie technicznym
	-30%

	
	
	
	

	
	
	Lokal położony na terenie wiejskim
	-15%

	
	
	
	


V.  Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

Zarządzanie  budynkami stanowiącymi wyłączną własność gminy Lipiany wykonywał będzie Gminny Zakład Komunalny powołany Uchwałą Rady Miejskiej w Lipianach  z dnia 28 grudnia 2004 r. Nr XIX/159/2004 r. Zarządzanie lokalami w budynkach stanowiących współwłasność gminy Lipiany oraz innych podmiotów będzie realizowane zgodnie z uchwałami podjętymi przez wspólnoty mieszkaniowe, Gminny Zakład Komunalny będzie reprezentował gminę Lipiany wobec tych wspólnot. Do czasu uregulowania  poprzez  sposobu zarządu nieruchomością przez wspólnoty mieszkaniowe, Gminny Zakład Komunalny będzie administrował zasobami mieszkaniowymi stanowiącymi własność gminy znajdującymi się w budynkach wspólnot mieszkaniowych. 
VI. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Planuje się następujące źródła finansowania:

a/ wpływy z czynszów za lokale mieszkalne i użytkowe,

b/ dotacje z budżetu gminy na remonty zasobów mieszkaniowych.

	Lata
	Wpływy z czynszów z lokali mieszkalnych i użytkowych 
	Wpływy z usług GZK
	Dotacja z budżetu gminy
	Razem w zł

	2009
	427.400
	45.000
	131.613
	604.013

	2010
	444.500
	47.087
	140.000
	631.587

	2011
	462.300
	50.390
	159.000
	671.690

	2012
	480.800
	55.000
	169.700
	705.500

	2013
	500.000
	30.900
	128.000
	655.000

	Ogółem
	2.315.000
	228.377
	728.313
	3.271.690


VII. Wysokość wydatków w kolejnych latach na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz kosztów modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

	Lata
	Koszty eksploatacji bez  wody i ścieków
	Koszty remontów i modernizacji
	Razem w zł

	2009
	393.000
	159.000
	552.000

	2010
	403.500
	280.100
	683.600

	2011
	411.590
	260.100
	671.690

	2012
	428.800
	276.700
	705.500

	2013
	454.200
	204.700
	658.900

	Ogółem
	2.091.090
	1.180.600
	3.271.690


VIII. Działania mające na celu poprawę i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowymi zasobem gminy.

Planuje się budowę mieszkań socjalnych przy ul. Okrzei – Szkolna mając na celu wykwaterowanie osób, na których są tytuły egzekucyjne ze względu na nie opłacania czynszów. Wyrażanie zgody na zamianę mieszkań pomiędzy najemcami w  zasobach gminnych zwłaszcza z lokali większych na mniejsze, jeżeli występują trudności w opłacaniu czynszu. Dokonywanie systematycznej weryfikacji osób znajdujących się na liście oczekujących na mieszkanie, weryfikowanie czy osoby posiadające umowy najmu na lokale z zasobu gminnego spełniają kryteria kwalifikujące je do tego najmu.
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